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Republika e Kosovés
Republika Kosovo-Republic of Kosovo
Opstina Partes - Pasjane/Komuna e Parteshit - Pasjanit/Municipality of Partes - Pasjane
OPSTINA PARTES-PASJANE

Na osnovu &lana 58 Zakona o Lokalnoj samopupravi Br.03/L-40, ¢lana 11 Zakona o davanju na
korid¢enje i o razmeni opstinske nepokretne imovine br.06/L-092 , Uredbe (VRK) BR.09/20 o
utvrdivanju procedura o davanju na koris¢enje i o razmeni op3tinske nepokretne imovine,
Predloga dogovorene ponude o davanju opétinske nepokretne imovine 314/22 od
19.07.2022.god.,Statuta opstine Partes-Pasjane,na getvrtoj vanrednoj sednici SO Partes —
Pasjane,odrzanoj 22.07.2022 godine,glasanjem odbornika usvaja se:

KONACNA ODLUKA
o davanju na kori$¢enje opstinske nepokretne imovine

Clan 1
Na &etvrtoj vanrednoj sednici Skupstine,glasanjem odbornika:1 1-za;3-protiv;1-uzdrzano;Usvaja
Odluka o davanju na kori¥¢enje opStinske nepokretne imovine a na osnovu dogovorene
ponude o davanju opstinske nepokretne imovine br. 314/22 od 19.07.2022.godine, izmedu
Dragana Petkovica Predsednika opstine Partes i Arlind Isufi Predstavnik firme ,, Mattig
Starplus Management Partners Sh.P.K” direktnim pregovorima i to:

Clan 2
-Opétina Parte$-Pasjane stavice u upotrebu 100,840 m?’ javnog prostora uz nadoknadu.
- Javni prostori koji su predmet ovog pregovora su:
- Katastarska jedinica P-73603048-03402-0, vrsta jedinice: parcela, vrsta imovine: drustvena
svojina, povriina parcele: 22970 m?, mesto pod nazivom: “Beli kamen plandite”, katastarska
zona: Pasjane vlasnik: Opstina Parte$-Pasjane.
- Katastarska jedinica P-73603048-04140-0, vrsta jedinice: parcela, vrsta imovine: drustvena
svojina, povrina parcele: 17094 m?, mesto pod nazivom: “Utrina za PreSevo™, katastarska zona:
Pasjane, vlasnik: Opstina Partes-Pasjane.
- Katastarska jedinica P-73603048-03403-0, vrsta jedinice: parcela, vrsta imovine: drustvena
svojina, povrdina parcele: 59415 m?, parcela, vrsta imovine: drustvena svojina, povr$ina parcele:
17094 m?, mesto pod nazivom: “Beli kamen godisnjak”, katastarska zona: Pasjane, vlasnik:
Opétina Partes-Pasjane.
- Katastarska jedinica P-73603048-03415-0, parcela, vrsta imovine: drustvena svojina, povrSina
parcele: 1361 m?, mesto pod nazivom: “Beli kamen godi$njak”, katastarska zona: Pasjane,
vlasnik: Opstina Partes-Pasjane.
-Lokacija na kojoj e se objekat graditi nalazi se u Pasjanu, opstina Partes-Pasjane na kome Ce se
ovaj objekat graditi obuhvata parcele sa katastarskim brojem 4140-0 (22970 m”, 3402
(17094m?, 3403-0 (59415 m?), 3415-0 (1361 m”) koje se nalaze u Pasjanu i svrha koriscenja je u
skladu sa dokumentima prostronog planiranja, odnosno u skladu sa Razvojnim Planom



Opstine Partes 2014-2028. Sa ovim Razvojnim Planom, doticne parcele imaju namenu za
razvijanje Industrijske Zone Opstine.

Parcele imaju pristup glavnom putu koji pada uzduznom stranom ove Cetiri parcele.
Lokacija je strma kao i okolina.

Clan 3
Rok Zakupa javne povrsine je 90 godina.

Clan 4
Svrha davanja opstinske nepokretne imovine na kori3¢enje je lokalni ekonomski razvoj i
socijalno-ekonomski uticaj u opitini Parte3-Pasjane kao i otvaranje novih radnih mesta i
obezbedivanja sredstva za ulaganje u neiskoris¢ene prostore opstine.

Investitor:

Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K ¢e se nalaziti na veoma pogodnoj lokaciji u opstini
Partes-Pasjane. Sadasnji objekat povrsine 1773 bice izgraden i prilagoden tipu standarda za
proizvodju sobnih sistema sa staklenim pregradama i kao i novoizgradeni objekat od 4635 m’.
-Ukupna proizvodna hala bice 6,408 m”.

-Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K obuhvati¢e proizvodnju razli€itih veli¢ina i oblika
-BlessArt proizvoda, posebno specijalnih sobnih sistema za zastitu od zvuka, poZzara, radijacije
ili krade, ¢ijim sveobuhvatnim inZenjeringom ¢emo savetovati, planirati i razvijati sertifikovane
proizvode.

-Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K ¢e pokazati posvecenost odrZivosti, kako
pojedina¢no tako i kao firma, aktivnim u¢e$¢em u nasoj zajednici i integracijom odrZivih
poslovnih praksi gde god je to moguce.

-Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K ¢e zapogeti proizvodnju proizvoda, a zatim ¢e
BlessArt izvrsiti inZenjering i montazu u evropskim zemljama.

Clan 5
Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K na ime naknade za koriS¢enje javne povrsine
opisane u clanu 2, platiée Opstini godisnju zakupninu u iznosu od 10.000 €.
Privredni subjekat ¢e poceti da plac¢a godi3nju zakupninu od 01.01.2023.godine, na po¢etku
godine.

Clan 6
Privredni subjekat ée u periodu od prvih 5 godina finansirati aktivnosti opstine u ovim oblastima
i to u slede¢im vrednostima:

Polje 2023 2024 2025 2026 2027
Obrazovanje | 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
Sport i 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
Kultura

Zdravstvo 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
Socijalne 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
kategorije

Javne Usluge | 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
Ukupno 5000 € 5000 € 5000 € 5000 € 5000 €

Godisnja zakupnina ¢e se placati po¢etkom godine u iznosu od 5.000 €.




Clan 7
Vrednost investicije od 3.000.000 € ¢e biti realizovana do kraja 2022.godine, a po planu u
naredne 3 godine planirana je da povecana proizvodnju i dupliran broj zaposlenih radnika.

Clan 8
Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K u obavezi je da kompletira objekat do kraja
2022.godine. '

Clan 9
Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K duzan je da se prijavi Opstini Partes-Pasjane 1
godisnje o realizaciji projekta i vrednosti investicije.

Clan 10
-Opétina je duzna za prostor od 100840 m? i relevantnih katastarskih povréina da rade na
regulacionom planu i da zastite prostor od izgradnje i intervencija koje mogu biti u suprotnosti
sa principima i parametrima projekta Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K . kao sto je

koris¢enje gustine i visine objekata za izgradnju, zabrana aktivnosti koje bi narusile, ostetile ili
onemogucile realizaciju, razvoj ili obavljanje aktivnosti predvidenih poslovnim planom.

Clan 11
Od trenutka pocetka rada Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K podinje sa punim
kapacitetom, minimalni broj radnika bi¢e 30 u bilo kom periodu svake kalendarske godine bez
koordinacije i dogovora sa Opstinom.

Clan 12
Bi¢e zaposljeno najmanje 50% radnika direktno ili indirektno, stanovnika opstine Partes-Pasjane
koji ispunjavaju uslove.

Clan 13
Stanovnici u okruzenju koji koriste poljoprivredno zemljiSte nece se ometati da koriste zemljiste
bez problema.

Clan 14
Promena namene i investicije (delatnosti) ne moze se vriiti bez prethodnog odobrenja Opstine.

Clan 15
Opétina Partes-Pasjane odobrava projekt i aktivnosti prema Planu poslovanja projekta Mattig
Starplus Management Partners Sh.P.K u periodu predvidenom dinamic¢kim planom, dok Mattig
Starplus Management Partners Sh.P.K zadrzava pravo da modifikuje aktivnosti u okviru
projekta u skladu sa potrebama, zahtevima i vazeéim propisima.

Clan 16
Opétina se obavezuje da ¢e obezbediti sve neophodne dozvole i podneti sluzbene zahteve
Javnim preduze¢ima (KEDS, HIDROMORAVA) za stvaranje Uslova za normalno
funkcionisanje objekata i namene za koje ¢e korisnik podneti zahteve.



Clan 17
Nakon usvajanja Odluke u Skupstini i nakon utvrdivanja zakonitosti Odluke od strane relevantne

centralne institucije stranke salininjavaju i potpisuju Ugovor.

Skupstina opstine Parte$-Pasjane
22.07.2022,g0d.
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Republika Kosovo
Republika e Kosovés — Republic of Kosovo
Opstina Partes - Pasjane/Komuna e Parteshit - Pasjanit/Municipality of Partes - Pasjane

KOMUNA E PARTESHIT-PASJANIT

Bazuar né nenin 58 té Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale nr.03/L-40, nenit 11 té Ligjit pér
Dispozitat pér Shfrytézimin dhe Shkémbimin e Pasurive té Paluajtshme Komunale
nr.06/L-092, Rregullorja (VRK) Nr.09 /20 pér themelimin e procedurave pér dispozitén
pér shfrytézimin dhe kémbimin e pronés s€ paluajtshme komunale, Propozimi i ofertés
sé dakorduar pér sigurimin e pronés sé paluajtshme komunale 314/22 i datés 19
korrik2022, Statuti i Komunés sé Parteshit, né seancén e katért té jashtézakonshme té SO
Parte$-Pasjane, t& mbajtur mé 22 korrik 2022, késhilltarét votuan pér té miratuar::

VENDIMET PERFUNDIMTAR
PER LEJIMIN E SHFRYTEZIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME
KOMUNALE

Nenil

Né seancén e katért té jashtézakonshme té Kuvendit, me votén e késhilltaréve: 11-pér, 3-
kundér, 1-abstenim, miraton Vendimin pér dhénien né shfrytézim té pronés sé paluajtshme
komunale dhe né bazé té ofertés sé dakorduar pér dhénien e komunés. pasuri e paluajtshme
nr. 314/22 té datés 19 korrik 2022, ndérmjet Dragan Petkoviq, kryetar i Komunés sé Parteshit
dhe Arlind Isufi, Pérfaqésuesi i Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K., pérmes
negociatave té drejtpérdrejta:

Neni 2

- Komuna e Partesh-Pasjanit do t& 1&éshojé né shfrytézim 100840 m2 hapésiré publike me
kompensim.

Hapésirat publike qé jané objekt i kétij negocimi jané:

- Njésia kadastrale P-73603048-03402-0, lloji i njésisé: parcela, 1l0ji i pronés: proné shoggrore,
sipérfagja e parcelés: 22970 m?, vendi me emrin: "Beli kamen plandiste", zona kadastrale:
Pasjane pronar: Komuna Partes-Pasjane. .



- Njésia kadastrale P-73603048-04140-0, lloji i njésisé: parcela, lloji i pronés: proné sociale,
sipérfagja e parcelés: 17094 m?, vendi me emrin: "Utrina za Preshevo", zona kadastrale: Pasjané,
pronar: Komuna Partes-Pasjane. .

- Njésia kadastrale P-73603048-03403-0, lloji i njésisé: parcela, lloji i pronés: proné shogérore,
sipérfagja e parcelés: 59415 m?, parcela, lloji i pronés: proné shogérore, sipérfaqja e parcelés:
17094 m?, emri i vendit: "Beli kamen godnignik ”, zona kadastrale: Pasjane, pronar: Komuna
Partesh-Pasjane.

- Njésia kadastrale P-73603048-03415-0, parcela, lloji i pronés: proné shogérore, sipérfagja e
parcelés: 1361 m2, vendi me emrin: "Gur i bardhé vjetor", zona kadastrale: Pasjané, pronar:
Komuna Partesh-Pasjane.

Lokacioni ku do t& ndértohet objekti gjendet né Pasjané, komuna Partes-Pasjane, né té cilin do té
ndértohet ky objekt, pérfshin parcelat me numér kadastral 4140-0 (22970 m2), 3402-0 (17094m?2),
3403-0 (59415 m?), 3415-0 (1361 m?2) t& vendosura né Pasiani dhe géllimi i shfrytézimit éshté né
pérputhje me dokumentet e planifikimit hapésinor, gjegjésisht né pérputhje me Planin
Zhvillimor t& Komunés sé Parteshit 2014-2028. Me kété Plan Zhvillimor, parcelat né fjalé jané té
destinuara pér zhvillimin e Zonés Industriale t&€ Komunés..

Kéto parcela kané akses né rrugén kryesore qé kalon né ané té kétyre katér parcelave.
Vendndodhja éshté po aq e pjerrét sa rrethina.

Neni 3

Afati i girasé sé sipérfages publike &shté 90 vjet.
Neni 4

Qéllimi i ofrimit t& pronés sé paluajtshme komunale né shfrytézim éshté zhvillimi ekonomik
lokal dhe ndikimi social-ekonomik né komunén e Partesh-Pasjanit, si dhe krijimi i vendeve t&

reja té punés dhe sigurimi i mjeteve pér investime né zonat e pashfrytézuara té komunés.
Investitorét:

Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K do té gjendet né njé lokacion shumé t&
pérshtatshém né komunén e Partesh-Pasjanit. Objekti aktual me sipérfaqge 1773 do té ndértohet
dhe do t& pérshtatet me llojin e standardit pér prodhimin e sistemeve t& dhomave me ndarje

xhami, si dhe objektin e sapondértuar prej 4635 m2.

Salla totale e prodhimit do té jeté 6,408 m2.



Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K do té pérfshijé prodhimin e madhésive dhe

formave t&é ndryshme té produkteve BlessArt, veganérisht sistemet e dhomave t& vecanta pér

mbrojtje nga zhurma, zjarri, rrezatimi ose vjedhja, me inxhinieriné gjithépérfshirése té té cilave

do t& késhillojmé, planifikojmé dhe zhvillojmé produkte t& certifikuara .

Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K do t&é demonstrojé njé pérkushtim ndaj

qéndrueshmérisg, si individualisht ashtu edhe si firmé, duke marré pjesé aktive né komunitetin

toné dhe duke integruar praktikat e géndrueshme té biznesit kudo gé té jeté e mundur.

Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K do té nisé¢ prodhimin e produktit dhe mé pas

BlessArt do té béjé inxhinieriné dhe montimin né vendet evropiane.

Neni 5

Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K do t'i paguajé Komunés njé gira vjetore né vleré

prej 10,000€ pér tarifén pér shfrytézimin e sipérfages publike t& pérshkruar né pikén 2. Subjekti

afarist do té fillojé té paguajé qirané vjetore nga 1 janari 2023, né fillim té vitit.

N& periudhén e 5 viteve té para, subjekti afarist do té financojé aktivitetet e komunés né kéto

fusha né kéto vlera:

Neni 6

Fusha 2023 2024 2025 2026 2027
Arsimi 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
Sporti dhe 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
Kultura
Kujdesit 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
shéndetésor
Kategorité 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
sociale
Sherbime 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
Publike
Né total 5000 € 5000 € 5000 € 5000 € 5000 €

Qiraja vjetore do t& paguhet né fillim t& vitit né vleré prej 5000€.




Neni 7

Vlera e investimit prej 3,000,000€ do té realizohet deri né fund té vitit 2022, dhe sipas planit, né 3

vitet e ardhshme planifikojmé té rrisim prodhimin dhe té dyfishojmé numrin e té punésuarve.

Neni 8

Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K éshté i detyruar té pérfundojé objektin deri né
fund té vitit 2022.

Neni 9

Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K éshté i detyruar té raportojé né Komunén e

Partesh-Pasjanit njé heré né vit pér realizimin e projektit dhe vlerén e investimit.

Neni 10
Komuna éshté e detyruar qé pér sipérfagen prej 100840 m2 dhe sipérfaqet pérkatése kadastrale
té punojé né planin rregullues dhe té mbrojé zonén nga ndértimet dhe ndérhyrjet qé¢ mund té
jené né kundérshtim me parimet dhe parametrat e projektit. Mattig Starplus Management
Partners Sh.P.K. té tilla si pérdorimi i dendésisé dhe lartésisé sé ndértesave pér ndértim, ndalimi
i aktiviteteve qé do té cenonin, démtonin ose bénin té pamundur realizimin, zhvillimin ose

kryerjen e aktiviteteve té parashikuara né planin e biznesit.

Neni 11
Nga momenti kur Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K fillon punén me kapacitet t&
ploté, numri minimal i punétoréve do té jeté 30 né ¢do periudhé té ¢do viti kalendarik pa

koordinim dhe marréveshje me Bashking.

Neni 12
Sé paku 50% e punétoréve do té punésohen drejtpérdrejt ose térthorazi, banoré té komunés sé

Partesh-Pasjanit té cilét i plotésojné kushtet.



Neni 13
Banorét e zonés pérreth qé pérdorin toké bujqésore nuk do t& pengohen té pérdorin tokén pa

probleme.

Neni 14
Ndryshimi i qéllimit dhe investimit (veprimtaris¢) nuk mund té béhet pa miratimin paraprak té

Komunés.

Neni 15
Komuna e Partesh-Pasjanit miraton projektin dhe aktivitetet sipas planit t& biznesit té projektit
Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K né periudhén e parashikuar nga plani dinamik,
ndérsa Mattig Starplus Management Partners Sh.P.K rezervon t& drejtén té modifikojé

aktivitetet né kuadér té projektit né pérputhje me nevojat, kérkesat dhe rregulloret e vlefshme.

Neni 16
Komuna merr pérsipér qé té sigurojé té gjitha lejet e nevojshme dhe té paraqesé kérkesa zyrtare
né Ndérmarrjet Publike (KEDS, HIDROMORAVA) pér krijimin e kushteve pér funksionimin

normal t& objekteve dhe géllimeve pér té cilat pérdoruesi do té paragesé kérkesat.

Neni 17
Pas miratimit t& Vendimit né Kuvend dhe pas konstatimit té ligjshmérisé sé vendimit nga

institucioni gendror pérkatés, palét hartojné dhe nénshkruajné Marréveshjen.

Kuvendi i Komunés sé Partesh-Pasjanit
22.07.2022, viti.

Kryesues i Kuv’e:‘hdlt Komunal té Partesh-Pasjanit
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